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Konu :Maliyet bedelinin nasil tespit edilecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Mudurliginin ... vergi kimlik
numarasinda kayitl mukellef oldugunuz 19.. tarihinde ... Kooperatifinin unvan degisikligine ugrayarak ... ismini aldig| ve
Uzerindeki gayrimenkulleri unvan degisikliginden dolayi kooperatifinize bedelsiz olarak devrettigi, devir sonucu
kooperatifinize ait olup tapu senedinde satis bedeli bulunmayan gayrimenkullerinizin 20.. ve 20.. takvim yillarinda satisi
sirasinda satis karina esas alinacak maliyet bedelinin nasil tespit edilecegi konusunda 6zelge talep ettiginiz anlasiimistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 258 inci maddesinde, degerlemenin vergi matrahlarinin hesaplanmasiyla ilgili
iktisadi kiymetlerin takdir ve tespiti oldugu hikmu yer almakta olup, muteakip 269 uncu maddesinde de iktisadi
isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedeli ile degerlenecegi belirtilmistir.

Mezkur Kanunun 267 nci maddesinde, emsal bedelinin, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru
olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giininde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi deger oldugu;
emsal bedelinin sira ile, ortalama fiyat, maliyet bedeli, takdir esaslarina gore tayin olunacagi, takdir esasinda diger
esaslara gore belli edilemeyen emsal bedellerinin ilgililerin miracaati Gzerine takdir komisyonunca takdir yolu ile belli
edilecegi, takdirlerin, maliyet bedeli ve piyasa kiymetleri arastirilmak ve kullanilmis esya icin ayrica yipranma dereceleri
nazara alinmak suretiyle yapilacag, takdir edilen bedellere mukelleflerin vergi mahkemesinde dava agma hakkinin
mahfuz oldugu, ancak, dava agilmasinin verginin tahakkuk ve tahsilini durdurmayacagi hikum altina alinmistir.

Ayni Kanunun 30.12.2003 tarih ve 25332 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5024 sayili Kanunla degisik mukerrer
298 inci maddesinin (A) fikrasinda enflasyon dizeltmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

S6z konusu Kanuna eklenen gegici 25 inci maddede ise, mikelleflerin 31.12.2003 tarihli bilancolarini bu madde
hakmune gore, anilan maddede hakim bulunmayan hallerde Vergi Usul Kanununun 5024 sayili Kanunla degisik
mukerrer 298 inci maddesinde yer alan hikimlere gore dlzeltecekleri hikme baglanmistir. Ayni gecici maddenin (j)
bendinde, 2004 yili hesap doneminden itibaren ilk defa bilanco esasina gecen mukelleflerin bu maddede yer alan
esaslara gore duzeltme yapacaklari hikim altina alinmistir. Anilan hdkmiin kapsamina enflasyon diizeltmesi yapilan
donemlerde kazanclarini bilango esasina gore tespit etmesine ragmen gelir veya kurumlar vergisinden muaf olmalari

nedeniyle dizeltme yapmayan mukellefler de girmektedir.

Buna gore, kooperatifinizin kurumlar vergisi mikellef olmasi halinde; mukellefiyetin tesis edildigi tarih itibariyle
dizenlenen bilangonun anilan Kanunun gecici 25 inci maddesine gore, sartlarin olusmasi halinde de muikerrer 298 inci
maddesine gore dizeltiimesi gerekmektedir.

Ayni gecici maddenin (I) bendinde, bu madde uyarinca duzeltilen kalemlerin elden cikarilmasi halinde, bunlara iliskin
enflasyon duzeltme farklarinin maliyet bedeli addolunacagi, su kadar ki, amortismana tabi olmayan kiymetlerin
duzeltilmis degerinin altinda bir bedelle satilmasi halinde, dizeltilmis degerle dizeltme 6ncesi deger arasindaki farka
isabet eden zararin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde dikkate alinmayacagi hiikme baglanmistir.



Kanunun mukerrer 298 inci maddesinin A fikrasinin 5 inci bendinde de, enflasyon dizeltmesine tabi tutulan
degerlerin elden ¢ikarilmasi halinde, bunlara iliskin enflasyon dizeltme farklarinin maliyet addolunacagi htikmu yer
almaktadir.

Bu durumda, enflasyon dizeltmesinin yapildigi 2003 ve 2004 yillarinda gayrimenkullerin kooperatifinizin aktifinde
yer almasi kosuluyla, gecici 25 inci maddeye gore islem yapmaniz gerektiginden, satilacak gayrimenkuller icin enflasyon
diUzeltmesi yapilmasi ve gayrimenkulleri elden ¢ikarmaniz durumunda buna iliskin enflasyon duzeltme farkini
gayrimenkullerin maliyetine eklemeniz mimkin bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkuller arasinda arsa bulunmasi
halinde, arsalar amortismana tabi iktisadi kiymet olmadigindan, gecici 25 inci madde kapsaminda duzeltilen arsa
bedelinin duzeltilmis degerinin altinda elden ¢ikarilmasi halinde duzeltilmis degerle dizeltme 6ncesi deger arasindaki
farka isabet eden zararin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde dikkate alinmayacag tabiidir.

Anilan Kanunun mukerrer 298 inci maddesinin A fikrasinin 3/b bendinde, ilk madde ve malzeme, ticari mallar, yari
mamul ve mamul stoklarin maliyetine dahil edilen unsurlar, yillara sarf insaat ve onarim islerinde maliyeti olusturan
unsurlar, gelecek aylara ve yillara ait giderler, maddi duran varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, maddf olmayan
duran varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, 6zel tikenmeye tabi varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, yillara
sarf insaat ve onarim hakedisleri, haklar ve serefiyeler icin; dizeltme esas alinacak tarihin defterlere kayit tarihi (Bunlara
mahsuben verilen veya alinan parasal olmayan avanslar, ddeme veya tahsil tarihinden mahsup tarihine kadar duzeltilir.)
oldugu hukmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve agiklamalara gore, ... Kooperatifinin unvan degisikligine ugrayarak ... Kooperatifi ismini
aldigi ve Uzerindeki gayrimenkulleri unvan degisikliginden dolayl kooperatifinize bedelsiz olarak devrettigi hususlari goz
oéndne alindiginda, kooperatifinize bedelsiz olarak devredilen gayrimenkullerin diizeltmeye esas tarihinin unvan
degisikligine ugrayarak ortadan kalkan kooperatifin defterlere kayit tarihinin esas alinmasi gerekmektedir. Ayrica, s6z
konusu gayrimenkullerin maliyet bedelinin belli olmamasi halinde diizeltmeye esas olacak bu bedelin tespiti hususunda
takdir komisyonuna basvurmaniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tzerine tayin edilmis olan bu ¢zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



